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1. WSTEP
1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Niniejsza oceng wWykonano w zwigzku z projektem budowlanym przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy budynku zlokalizowanego w Kobyitce (pow. wolominski) przy ul. Poprzecznej 18, na
dziatkach o nr ewid. 160/2, 168/3, 168/4 — obrgb 35.

1.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest stwierdzenie stanu bezpieczenstwa i przydatnosci do uzytkowania
istniejagcego budynku oraz wptywu planowanej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy na jego
konstrukcje.

1.3. MATERIALY WYKORZYSTANE W OPRACOWANIU

W opracowaniu wykorzystano:
e Materialy z wizji lokalnej przeprowadzonej w pazdzierniku 2020r.
e Inwentaryzacje budowlang opracowang przez biuro architektoniczne
e Koncepcje funkcjonalng przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku na potrzeby centrum
opiekunczo — mieszkalnego

2. LOKALIZACJA 1 OPIS OCENIANEGO BUDYNKU

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w w Kobylce (pow. wotominski) przy ul. Poprzecznej 18, na
dziatkach o nr ewid. 160/2, 168/3, 168/4 — obregb 35. Dostep do obiektu zapewniony jest od strony ul.
Poprzecznej. Obiekt nie jest wpisany na list¢ zabytkow a cata nieruchomos¢ znajduje si¢ poza strefami
wymagajacymi szczegblnej ochrony konserwatorskie;.

Oceniany obiekt sktada sie kilku przylegajacych do siebie czeSci o roznych funkcjach i rdznej
konstrukcji. Najstarsza — trzykondygnacyjna cze$¢ budynku powstata ok. 40 lat temu i od poczatku
pehita funkcje mieszkalng. Konstrukcja tej czesci wykonana zostala jako tradycyjna — $ciany
murowane trojwarstwowe oparte na zelbetowych fundamentach, stropy zelbetowe gestozebrowe, dach
drewniany. Do tej czesci budynku przylega parterowy garaz o ptaskim stropodachu tworzgcym taras
w poziomie I pietra.

Nowsza — dwukondygnacyjna cz¢$¢ zostala dobudowana ok. 10 lat p6zniej i petnita pierwotnie
funkcj¢ warsztatowo-magazynowa. Obie czgséci tworza w planie uktad dwoch przenikajacych sig
wzajemnie prostokatow. Konstrukcja czesci dwukondygnacyjnej jest taka sama jak
trzykondygnacyjnej czgsci mieszkalne;j.

Najnowsza — parterowa czgs¢ budynku powstata ok. 20 lat temu i petnita pierwotnie funkcje
gospodarczo-magazynowa. W tym samym czasie czg¢$¢ warsztatowa zostala zaadaptowana na
przychodnig¢ lekarska. Cze$¢ parterowa posiada konstrukcje niezalezng od reszty budynku sktadajacg
si¢ ze stalowych wewnetrznych stupéw oraz §cian zewnetrznych murowanych z gazobetonu.
Konstrukcj¢ dachu wykonano jako stalowa, kratownicowa. Posadowienie wykonano jako
bezposrednie na zelbetowych stopach i fawach fundamentowych.
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Caly budynek posiada jednakowe pokrycie z blachy stalowej trapezowej. Budynek miesci
obecnie przychodni¢ lekarska, cz¢$¢ mieszkalng i garaz.

Projektowana przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku wiaze si¢ z ingerencja w
konstrukcje starszych czgéci budynku, bez zmian w obrebie parterowej przychodni lekarskiej.

3. OPIS PROJEKTOWANYCH ZMIAN

Zgodnie z koncepcja funkcjonalng projekt przewiduje przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
istniejacego budynku o funkcji mieszkalno-ustugowej, z przeznaczeniem na Centrum Opiekunczo -
Mieszkalne.

W ramach projektowanej przebudowy przewiduje sig:
» likwidacje, powickszenie lub wykonanie nowych otworéw w istniejacych S$cianach
konstrukcyjnych, wraz z wykonaniem nowych nadprozy,
= wyburzenie wickszosci istniejacych scian dzialowych,
= whbudowanie szybu windowego,
= likwidacje istniejacych oraz wykonanie nowych otwordow w stropach zelbetowych,
= wzmocnienie istniejagcego podciggu zelbetowego w poziomie parteru.

W ramach projektowanej rozbudowy przewiduje si¢ wykonanie dwoch nowych klatek schodowych -
gtéwnej z holem wejsciowym i ewakuacyjne;j.

W ramach projektowanej nadbudowy przewiduje sig:
= wykonanie dwoch dodatkowych kondygnacji ponad istniejacym garazem,
= podwyzszenie Il pietra w czg$ci trzykondygnacyjnej, wraz z wymiang konstrukcji dachu,
= podwyzszenie | pietra w cze$ci dwukondygnacyjnej wraz z wymiang konstrukcji dachu.

4. OPIS 1 OCENA STANU TECHNICZNEGO ISTNIEJACEJ KONSTRUKCJI
4.1. FUNDAMENTY I PODLOZE GRUNTOWE

Budynek posadowiony jest bezposrednio na zelbetowych tawach i stopach fundamentowych.
Zgodnie z przeprowadzonym rozpoznaniem, warunki gruntowo — wodne w obrgbie budynku sa
korzystne. W trakcie przeprowadzonych ogledzin nie stwierdzono oznak nieprawidtowej pracy czy
przeciazenia fundamentow - bez widocznych zarysowan, nierownomiernych osiadan, i.t.p..

Ogolnie stan konstrukcji podziemia uznaje si¢ za dobry i nie stwarzajacy zagrozenia dla
dalszej eksploatacji obiektu z uwzglgdnieniem projektowanych zmian.

4.2. SCIANY

Sciany nosne starszych czesci budynku wykonano jako murowane z pustakow ceramicznych
LMAX” gr. 29cm. Sciany zewnetrzne ocieplono warstwa 2cm styropianu i oblicowano cegla
silikatowa gr. 12cm. Sciany nosne nowszej, parterowej cze$ci wykonano jako murowane z
gazobetonu. Od zewnatrz $ciany calego budynku otynkowano tynkiem cementowo-wapiennym.
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4.3.

4.4.

4.5.

W trakcie ogledzin zaobserwowano zarysowania $cian o réznej wielkosci i intensywnosci
(w zaleznosci od czgséci budynku). Najbardziej zarysowane sg $ciany parterowej przychodni. Rysy
te powstaly prawdopodobnie pod wplywem naprezen termicznych (brak izolacji $cian) oraz
oddziatywan poziomych przekazywanych przez stalowy, stabo ocieplony dach.

W starszej czgsci budynku zarysowania zaobserwowano na $cianach parterowego garazu.
Przyczyny powstania zarysowan sg podobne jak w przypadku $cian przychodni, tj. brak izolacji
cieplnej oraz oddziatujacy na Sciany, stabo izolowany stropodach. Dodatkowo w kilku miejscach
stwierdzono zacieki pochodzace z nieszczelnosci stropodachu. W czgéci dwu i trzykondygnacyjne;j
budynku nie stwierdzono uszkodzen $cian nosnych.

Na podstawie przeprowadzonych ogledzin stwierdza si¢, ze stan techniczny w wigkszos$ci
przypadkow jest dobry, a §ciany moga zosta¢ docigzone projektowana nadbudowa. Wzmocnienia
wymaga jedynie $ciana zewngtrzna garazu co przewidziano w projekcie.

W najgorszym stanie sg $ciany parterowej przychodni wytaczonej z zakresu opracowania -
bez znaczenia dla projektowanych zmian.

STROPY | BELKI

Wg przeprowadzonego rozpoznania wigkszos¢ stropéw w budynku wykonano w formie
gestozebrowej, ceramiczno-betonowej typu FERT 40, o gr. 23cm. Czg$¢ stropdw w miejscach
szczegolnych jak balkony wykonano w formie ptyt monolitycznych. Stropy opieraja si¢ na §cianach
konstrukcyjnych podtuznych, cze$ciowo na podciggach. Stan ogdlny stropéw i podciagdw uznaje
si¢ za dobry bez oznak przecigzenia czy nieprawidlowej pracy takich jak nadmierne ugiccia czy
zarysowania.  Stan techniczny stropow uznaje si¢ za dostateczny z punktu widzenia
projektowanych zmian.

DACH

Dach nad starsza cze$cig budynku wykonano jako dwuspadowy o konstrukcji drewnianej,
platwiowo-kleszczowej. Stan techniczny konstrukcji dachu uznaje si¢ za dobry. Pokrycie dachu
wykonano z blachy trapezowej stalowe;j. Stan techniczny pokrycia ocenia si¢ jako dobry. W trakcie
przeprowadzonych ogledzin stwierdzono niewielkie $lady przeciekéw z dachu. Nie stwierdzono
oznak nieprawidlowe]j pracy czy przeciazenia ktoregokolwiek elementu konstrukcji, niemniej
konstrukcja i pokrycie dachu tej czgsci w catosci podlegaja wymianie.

Dach nad parterows przychodnig wykonano jako jednospadowy o konstrukcji stalowej -
kratownicowej. Z uwagi na fakt, ze projekt nie ingeruje w te cze$¢ budynku stan techniczny dachu
nie podlega ocenie.

POSADZKI
W ramach projektowanej przebudowy i nadbudowy budynku wszystkie posadzki wraz z

podlozami i izolacjg podlegaja wymianie. W zwiazku z powyzszym stan techniczny posadzek nie
podlega ocenie.
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WNIOSKI

Konstrukcja budynku znajduje si¢ w stanie ogdélnym dobrym. Budynek pod wzgledem
technicznym nadaje si¢ do przebudowy, rozbudowy i nadbudowy zgodnie z koncepcja
funkcjonalng, pod warunkiem wykonania miejscowych wzmocnien przewidzianych projektem
technicznym konstrukcji.

OPRACOWAL
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